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Exploateringsavtal mellan Huddinge kommun och
Huge Bostader AB avseende fastigheten
Klockarbacken 10

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens forslag till kommunfullmdktige

Exploateringsavtal mellan Huddinge kommun och Huge Bostdder AB gillande
fastigheten Klockarbacken 10 m.fl. fastigheter i kommundelen Sjodalen godkénns
1 enlighet med bilaga 1 till kommunstyrelsens forvaltnings tjinsteutlatande,
daterat den 20 april 2026.

Kommunstyrelsens beslut

1. Under forutsittning att kommunfullméktige beslutar enligt ovan ges
kommunstyrelsens forvaltning 1 uppdrag att genomfora allménna anldggningar
inom detaljplanen (KS-2015/314), i form av gator och upprustning av
naturmarken i enlighet med kommunstyrelsens forvaltnings tjansteutlatande,
daterat den 20 april 2026.

2. Under forutsittning att kommunfullméktige beslutar enligt ovan godkénns en
bruttoinvestering om 36,9 miljoner kronor fér genomforande av allmdnna
anldggningar i enlighet med detaljplan (KS-2015/314) och kommunen erhaller
kostnadstdckning genom exploateringsersittning.

Sammanfattning

Den 25 maj 2016 gavs kommunstyrelsens forvaltning ett fornyat uppdrag av
kommunstyrelsen, att ta fram en detaljplan f6r bostdder och forskola 1 anslutning
till Sjodalsbacken och detaljplanen forvéntas antas i kommunfullmiktige den 15
juni 2026.

Detaljplaneomradet ligger pa dstra sidan av gatan Sjodalsbacken i Huddinge
centrum och omfattar fastigheten Klockarbacken 10 m fl.
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Detaljplanen mdjliggor en utbyggnad av cirka 244 bostider i tre punkthus om 14,
15 och 16 vaningar. Darutover mdjliggor detaljplanen dven for en forskola for
cirka 100 barn, 1 de tre nedersta vaningarna i den norra bostadsbyggnaden med
tillhorande forskolegard om cirka 2000 kvm. Enligt lokalresursplanen for 2026
ska forskolan ha en extern verksamhetsutdvare.

Forslag till exploateringsavtal har uppréttats med Huge Bostidder AB och reglerar
bland annat markoverlételser, ekologisk kompensation och kostnadsansvar for ut-
och ombyggnaden av allminna anldggningar. Genomforande av detaljplanen
innebér kostnader for kommunen om cirka 36,9 miljoner kronor for utbyggnad av
allmdnna anldggningar. Huge Bostdder AB ersitter kommunen med motsvarande
belopp genom exploateringserséttning. Huge Bostidder AB bidrar 4ven genom
exploateringsersattning till dvergripande allménna anlédggningar utanfor
planomrédet om cirka 13,6 miljoner kronor. Kommunens projektnetto blir positivt
om cirka 6 500 kronor.

En forutsittning for kommunens ombyggnad av gatorna om detaljplanen antas,
avtalet godkénns och detaljplanen vinner laga kraft, ar att losshdllning av berg pa
kvartersmarken for bostédder/forskola har skett vilket ar berdknat till juli 2027 —
mars 2028. Kommunen kan pébdrja gatu- och ledningsarbeten preliminért jan
2029 — juni 2030. Forsta inflyttning 1 bostdder och forskola dr berdknat till
2032/33. Detta kan ske under forutséttning att Stockholm Vatten utfort arbeten
nedstroms 1 Stordngenomradet med att hdja kapaciteten 1 dagvatten- och
spillvattenledningarna for att kunna ansluta bostdderna utmed Sjodalsbacken.

Beskrivning av drendet

Planprojektet finns med i Plan for samhéllsbyggnad 2026. Kommunstyrelsen
beslot den 2 maj 2013 att ge Samhillsbyggnadsndmnden i uppdrag att ta fram en
detaljplan for Sjodalsbacken for bostidder och forskola (KS-2010/619).
Exploateringsgraden 6kade genom ett fornyat planuppdrag som beslutades av
kommunstyrelsen 25 maj 2016 (KS-2015/314).

Fastigheterna Klockarbacken 10, Siken 3 och Mdrten 1 dgs av Huge Bostider AB
och Siken 2 &dgs av Brf Siken 2 samt Laxen 2 och Tomtberga 3:1 4gs av
kommunen, se bild 1. Klockarbacken 10 dr idag ett skogsomrdde, med en del berg
i dagen. Delar av fastigheterna Siken 2, Siken 3 och Morten 1 som ingér i
detaljplanen avser gata, (Sjodalsbacken) och nyttjas dven idag som gatumark men
som en privat kvartersgata (gemensamhetsanlaggning).
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Bild 1. Berérda fastigheter inom planoMrddet ‘

Detaljplan

Detaljplanen syftar till att pa delar av fastigheterna Klockarbacken 10, Siken 2,
Siken 3 och Mdrten 1 mojliggora for cirka 244 bostéider, forskola samt tillhérande
funktioner som garage, elnitstation, l0sningar for dagvatten och skyddsatgérder
for buller, se bild 1 dver planomradet.

Detaljplanen ger mdjlighet till fortdtning i Huddinge centrum med tre punkthus
med cirka 244 lagenheter. Husen &r 14,15 och 16 vaningar hdga. Det norra
bostadshuset far mojlighet till forskoleverksamhet i de tre nedersta vaningarna for
cirka 100 barn och tillhérande forskolegard om cirka 2 000 kvm. For att tillgodose
behovet av parkeringsplatser planeras en garagebyggnad att anldggas mellan de
tva punkthusen i sdder.

Detaljplanen redovisas i ett separat drende till kommunfullméktige for
godkédnnande (KS-2015/314).
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Exploateringsavtal

Exploateringen sker pd mark som till storsta delen dgs av Huge Bostdder AB
(exploatdren). Forslaget till exploateringsavtal reglerar markdverlételser samt
exploatdrens och kommunens skyldigheter under genomférandet av detaljplanen.
Forslaget innebér att kommunen Overléter cirka 5 kvm av fastigheten Tomtberga
3:1 till kvartersmark for forskola. Overenskommen kdpeskilling for kvarters-
marken dr 1291 kr/kvm vilket ger kommunen en total intdkt om cirka 6 500 kr for
marken. Forslaget innebar dven att Huge Bostdder AB Overlater del av fastigheten
Klockarbacken 10, totalt cirka 10 280 kvadratmeter till allmén plats natur till en
ersittning om totalt cirka 49 000 kr (ingar som en del i kostnaden for allminna
anldggningar, se vidare avsnittet om ekonomi nedan) samt del av Morten 1 och
del av Siken 3, totalt cirka 1 790 kvadratmeter, till allmén plats for gata.

Kommunen projekterar och utfér den ny- och ombyggnad som krivs av gatorna,
Sjodalsbacken och del av Sjodalsvéigen och av naturmarken med anledning av
exploateringen. Huge Bostdder AB ersitter kommunen for de faktiska
kostnaderna med ett belopp om 36,9 miljoner kronor (exploateringserséttning).
Huge Bostéder AB bidrar dven till allmdnna anldggningar utanfor planomradet till
ett fast belopp om 13,6 miljoner kronor. Erséttningen erléggs enligt betaltidplan
dér forsta delbetalningen sker vid laga kraft detaljplan och den andra och sista
delbetalningen sker i samband med forsta beslut om bygglov for kvartersmarken
for bostéder och forskola, dock senast tre ar efter laga kraftvunnen detaljplan.

Det har gjorts avvikelser fran riktlinjer for exploateringsavtal (godkinda av
kommunfullméktige den 13 juni 2016, reviderad enligt kommunfullmiktiges
beslut, den 13 december 2021). Enligt riktlinjerna ska erldggandet av
exploateringsersittning for dvergripande allménna anldggningar ske trettio dagar
efter att detaljplanen har vunnit laga kraft. Kommunen och exploatéren har
uppréttat en betalningsplan for erldggandet av ersittning for dvergripande
allmédnna anldggningar. Denna ar reglerad efter nar det bedomts mdjligt att starta
byggnation inom kvartersmark utifrén att det dr beroende av att Stockholm Vatten
utfort arbeten nedstroms i Stordngen omradet med att hdja kapaciteten i
dagvatten- och spillvattenledningarna for att kunna ansluta bostdderna utmed
Sjodalsbacken.

Exploatoren bygger vid behov ut en forskola for cirka 100 barn i de tre nedersta
vaningarna i det norra huset ndrmast Klockarvéigen. Enligt lokalresursplanen for
2026 ska forskolan ha en extern verksamhetsutovare.

Exploateringen av bostéder och forskola ianspriktar befintlig naturmark och
ddrmed har exploatoren dlagts att utfora ekologiska kompensationsatgérder sdsom
plantering av nya triad och buskar pa forskolegarden och bostadsgérdarna.
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I 6vrigt innehaller avtalet sedvanliga villkor for kommunens exploateringsavtal.
Huge Bostdder AB har underhand godként avtalsforslaget och ett underskrivet
avtal avses foreligga vid samhillsbyggnadsutskottets sammantride.

Ekonomi

Kommunen far intékter frén forséljning av mark med cirka 6 500 kr.

Projektet innebér inga investeringskostnader for kommunen dé exploatoren star
for kostnaden for ut- och ombyggnad av allménna anldggningar genom
exploateringsersittning. Exploatdren stir dven for kostnaderna for framtagandet
av detaljplanen enligt undertecknat plankostnadsavtal.

Den totala kostnaden allménna anldggningar inom planomridet berdknas till cirka
36,9 miljoner kronor dér kostnaden for allmén plats natur om cirka 49 000 kr
ingér, se utgifter under kommunal investering 1 tabell 1. Det ekonomiska nettot for
projektet berdknas bli cirka 6 500 kronor, se projektnetto i tabell 1. Exploatdren
bidrar dven till ut- och ombyggnad av allmédnna anldggningar utanfér planomradet
om cirka 13,6 miljoner kronor, se sista raden i tabell 1.

Kommunen far 6kade drift- och underhallskostnader for de utbyggda allmédnna

anldggningarna.
Tabell 1. Exploateringskalkyl, tusentalskronor
Exploateringsresultat Tidigare| 2026 2027 2028 2029 Senare Summa
Utgifter 0
Inkomster 6,5 6,5
Summa exploatering 0 0 0 6,5 0 0 6,5
Kommunal investering Tidigare 2026 2027 2028 2029 Senare Summa
Utgifter 4 656 200 1135 1 200 29 709 36 900
Inkomster
(exploateringsersittning 18 450 18 450 36 900
inom planomridet)
Summa investering -4 656 0 -200 -1135 [ 17250 | -11259 0
|Arlig paverkan [ 4656 | 0o | 200 [ -1129 ] 17250 [-11259 ] 6,5
Totalt exploateringsresultat 6,5
Total investering 0
PROJEKTNETTO 6,5
Inkomster

(exgloat.ermgsersatt.nmg 7418 6183 13 601

anliggningar utanfor

planomradet)
Tidplan

Om detaljplanen antas och exploateringsavtalet godkdnns i kommunfullmiktige
den 15 juni 2026 och dérefter vinner laga kraft berdknas genomforandet av
losshéllning av berg pa kvartersmarken for bostdder kunna pabdérjas juli 2027 till
mars 2028. Kommunen kan dérefter pabodrja gatu- och ledningsarbeten preliminart
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januari 2029 till juni 2030. Forsta inflyttning 1 bostdder och forskola ér berdknat
till 2032/33.

Forvaltningens synpunkter

Kommunstyrelsens forvaltning gér bedomningen att det uppréttade forslaget till
exploateringsavtal med Huge Bostéder AB ger goda forutsittningar for
genomforandet av detaljplanen for Klockarbacken 10 m.fl. (Sjodalsbacken).
Projektet ger ett tillskott om cirka 244 nya bostéder i ett kollektivtrafikndra lage.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser

Kommunen far en intékt om cirka 6 500 kr fran forséljning av mark. Huge
Bostédder AB star for kostnaderna for ut- och ombyggnad av allménna
anldggningar genom exploateringserséttning om cirka 36,9 miljoner kronor. Dessa
allménna anldggningar kommer att innebdra dkade driftkostnader for kommunen.
Huge Bostdder AB bidrar genom exploateringserséttning dven till allminna
anldggningar utanfor planomradet om cirka 13,6 miljoner kronor. Huge Bostader
AB:s inriktning &r att de ska silja projektet till en exploator.

Kommunen 6verlater en del av fastigheten Tomtberga 3:1 till Huge Bostdder AB.
Idag dgs merparten av planomradet av Huge Bostidder AB. For att genomfora
detaljplanen krévs fastighetsbildningsatgérder. Allmén plats regleras till en
fastighet som dgs av kommunen. Exploateringsavtalet reglerar genomforandet av
dessa markforviarv samt genomforandet av detaljplanen i Gvrigt.

Camilla Broo Mats Hermansson
Kommundirektor Samhéllsbyggnadsdirektor

Beslutsunderlag

Tjéansteutldtande, Exploateringsavtal mellan Huddinge kommun och Huge

Bostidder AB avseende fastigheten Klockarbacken 10

Bilaga 1. Exploateringsavtal mellan Huddinge kommun och Huge Bostader
AB med bilagor.

Beslutet ska skickas till
Huge Bostdder AB
Forskolendmnden
Socialndmnden
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